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autores deldibro presentd una pdnencia publicada en la
obra.-El libro, titulada Concesiongs turisticas sobre el
dominio maritimo en Croacia: una vision socioeconomica
sobre la armonizacion de las politicas de concesion en
Croacia en el contexto de un mercadoeuropeo cerrado
(Turistickekoncesije  na  pomorskomdobru  u  Hrvatskoj:  socioekonomskipogled  na
harmonizacijukoncesijskihpolitika u Hrvatskoj u kontekstueuropskogzatvorenogtrzi§ta), publicado
por la Academia Croata de Ciencias y Artes, explora el tema cada vez mas relevantd del acceso y
la gestion del dominio maritimo, es decir, el mar y la zona costera asociada a él. AmRos aspectos
varian significativamente entre paises. En Croacia, el dominio maritimo se considera un bien

econdmicos mediante concesiones. Mientras que en muchos otros paises predomi
1
concesiones destinadas a actividades econdmicas industriales, como los astilleros, o al transporte,
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en Croacia el turismo se esta convirtiendo cada vez mas en un actor muy influyente en este
ambito. Las actividades econdmicas vinculadas directamente al turismo generan alrededor del 25
% del PIB croata. Ademas, mas del 90 % de todas las llegadas y pernoctaciones turisticas estan
directamente relacionadas con el dominio maritimo a lo largo de la costa adriatica. Esto genera
una creciente tendencia a abrir el dominio maritimo a actividades econémicas mas intensivas,
especialmente turisticas. La particularidad del turismo radica en que la competitividad del
mercado se basa en gran medida en la singularidad y especificidad del territorio. Por esta razdn,
encontrar el equilibrio adecuado entre la apertura y la gestién del dominio maritimo con fines
econdmicos, por un lado, y la prevencidon de practicas perjudiciales, insostenibles e inaceptables
a largo plazo, por otro, se considera un requisito indispensable para el futuro de la costa adridtica
croata.

El libro busca contribuir, tanto tedrica como practicamente y desde una perspectiva académica,
al logro de este objetivo. Ademds del prefacio, consta de tres capitulos. En el primer capitulo,
titulado “Concesiones en el turismo croata: hacia la regulacion de las actuales asimetrias
institucionales”, los autores analizan el modelo existente de otorgamiento y monitoreo de
concesiones turisticas en Croacia desde la perspectiva del mercado global y la sociedad mundial.
Esta perspectiva sugiere que el otorgamiento de concesiones podria convertirse en un medio de
apropiacién pacifica de tierras con el fin de obtener ventajas competitivas geoestratégicas. En este
contexto, la propiedad maritima se encuentra bajo una presion extrema. Por ello, las concesiones
turisticas tienen una importancia estratégica para Croacia debido al potencial de uso indebido del
territorio. Dado que la propiedad maritima constituye un bien comun, la gobernanza socialmente
eficiente de los recursos escasos debe ser el objetivo operativo de todas las politicas de concesion,
especialmente de aquellas vinculadas al turismo. El andlisis de los datos publicos sobre
concesiones en Croacia, asi como del sistema de informes sobre los efectos de las politicas
concesionales, sugiere la existencia de asimetrias institucionales en el modelo de gobernanza de
estas politicas. Las condiciones ex ante y ex post para el otorgamiento y/o monitoreo de los efectos
de las concesiones constituyen el nucleo del problema. Por ello, el modelo actual no resulta
socialmente eficiente. Los argumentos para modificar este modelo se desarrollan con el objetivo
de hacer mas resiliente la gobernanza nacional de las concesiones turisticas frente a intenciones
encubiertas de apropiacion territorial y de fortalecer la capacidad institucional para una gestién
transparente de los recursos. Por ejemplo, los autores consideran necesario definir juridicamente
las concesiones turisticas y crear un registro especifico de ellas (actualmente solo existe
informacién dispersa), asi como establecer la participacion local en los procesos de otorgamiento
de concesiones turisticas, que actualmente son competencia exclusiva del Gobierno de la
Republica de Croacia, promoviendo asi una descentralizacion de la politica de desarrollo turistico.

El segundo capitulo, titulado “Analisis comparativo del tipo y nimero de concesiones turisticas de
largo plazo sobre propiedad maritima en Rovinj y Mali LoSinj en 2019 y 2020”, presentado en el
Coloquio, utiliza un andlisis comparativo de Rovinjy Mali LoSinj, dos destinos turisticos altamente
desarrollados y comparables de la costa adridtica croata. El trabajo examina diversos aspectos
relacionados con la localizacion, duracion y percepcion mediatica de las concesiones turisticas,
con especial atencion al derecho de acceso publico. La investigacidn se basa en la localizacion
geografica de todas las concesiones identificadas segun tipo, duracién y concesionario. La
percepcion mediatica se explora mediante el andlisis discursivo del texto completo de 125
articulos periodisticos relevantes. Los resultados muestran que no existe una politica publica
uniforme para el seguimiento de las concesiones turisticas en Croacia, lo que dificulta
considerablemente la planificacion territorial y la comprension de los multiples impactos
potenciales (espaciales, econdmicos, sociales y ambientales). De las 27 concesiones identificadas
en 34 localizaciones, dos empresas locales surgidas del desarrollo histérico del turismo pueden
reconocerse como concesionarios dominantes que actian como oligopolios. En ambos casos, la
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mavyoria de las localizaciones costeras atractivas poseen concesiones turisticas de largo plazo,
siendo mas extensa la duracion de las concesiones en Rovinj (hasta 33 afios). Esta tendencia
esperable deberia generar la necesidad de un monitoreo mas riguroso por parte del sector publico
sobre las concesiones turisticas activas. Los medios de comunicacién promueven el proceso de
elitizacion del turismo ndutico (en el caso de Rovinj) y respaldan una importante ampliacion de
las concesiones para el concesionario existente. En el caso de Mali Losinj, los medios informaron
sobre el descontento ciudadano frente a intentos de cercar propiedades maritimas para fines
privados. La comparacion internacional demuestra la apertura del sistema concesional croata a
plazos mas extensos de lo econdmicamente justificable.

El capitulo final, titulado “Proyecto de desarrollo turistico Kupari | en Croacia: estudio de caso”,
explica las condiciones institucionales bajo las cuales el gobierno croata decidid otorgar una
concesion de 99 afios sobre propiedad maritima en el municipio de Zupadubrovacka, cerca de la
ciudad de Dubrovnik, protegida por la UNESCO. El articulo se basa en el analisis de fuentes
secundarias y en una investigacion empirica cualitativa realizada mediante entrevistas
semiestructuradas a un grupo seleccionado de informantes. Se reconstruyen en detalle los
procedimientos de otorgamiento de la concesidn, asi como otros permisos de tenencia
relacionados con los derechos de construccion y uso de propiedades adyacentes al dominio
maritimo. Asimismo, el articulo evalla el impacto de este proyecto de desarrollo turistico sobre
las politicas nacionales de desarrollo turistico.

El libro es el resultado de un proyecto de investigacion interdisciplinario dirigido por la Dra.
SaSaPoljanec-Bori¢ y financiado por la Fundacion de la Academia Croata de Ciencias y Artes. Las
perspectivas socioldgica, econémica y geografica revelan numerosos desafios relacionados con el
acceso y la gestion del dominio maritimo. Los autores advierten sobre las amenazas que las
concesiones de largo plazo pueden representar para este dominio (como la otorgada por 99 afios
cerca de la ciudad de Dubrovnik) y proponen regulaciones mds estrictas, una mayor participacion
de las comunidades locales y la necesidad de un monitoreo constante. Esta obra puede resultar
Util tanto para académicos como para profesionales vinculados a los derechos de uso del suelo y
las politicas concesionales, especialmente en regiones orientadas al turismo.

El libro (en croata con restimenes en inglés) esta disponible gratuitamente en:

Academia Croata de Ciencias y Artes — PDF del libro
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